7.1. Obwme TpeboBaHUSA K
cooep>XaHn N PEMOHTY
XXUNNNLLHOIro gooHOa

B npeabiayuwen rnase 6o/ pacCMOTPEHbI BaXKHble BOMPOChbl TEXHOJIOMMYECKOr0 XapakTepa,
CNoCcobHble OKa3aTb CyLeCTBEHHOE BANAHNE Ha 3PEKTUBHOCTb (PYHKUNOHMPOBaHMA TCXK un
OTHOCSLLMECH K TEXHUYECKOMY (3KCnayaTauMoHHOMY) 610Ky CUCTEMbI YrpaB/ieHNs
TOBAPULLLECTBOM.

B HacTosLLel rnaBe npeanosiaraeTcs pacCMOTPETb BECb KOMMIEKC paboT Mo coaep xaHuio un
PEMOHTY XWUINLLHOI0o poHAa, TakXKe BXOAALMIA B TEXHUYECKUIA BOK.

Mpexae Bcero He0b6XoANUMO YTOYHUTL, YTO COAEPXKAHME XUNULLHOIO POHOa - 3TO MO CyLWecTBy
conepxaHune obuiero nmyuwectesa MK/L,. To eCTb MOXXHO CKa3aTb, YTO coAep kaHune obuiero
nmyuwiectsa MK/ - 3To KoMmniekc paboT 1 ycnyr rno coaep>xaHuto obLero nmyLiecTea »KnUaoro
AO0Ma, N0 TeEXHNYECKOMY 06CNY>KMBaHMIO OB6LLNX KOMMYHUKALMA N TEXHUYECKNX YCTPOMCTB, NO
CaHNTAPHOW OYNCTKE XKWUNOoro poHaa 1 NPUAOMOBON TEPPUTOPUN.

Takoe onpepeneHne BblTeKaeT U3 pacCMOTPEHUS ABYX OCHOBOMOJaraowmx HOPMATUBHbIX aKTOB,
yCTaHaB/MBaOLWLMX NOPAAOK COAEPXKAHNA N TEXHNYECKOr0 06CYyXNBAHUS XUAULLHOIMO hoHAa:
«[paBun cooep>xaHnsa MMyLLLeCTBa B MHOITOKBAPTUPHOM AoMe», YTBepXAeHHbIX [TocTaHOBIeHneM
MpasuTtensctBa PO o1 13.08.2006 r. Ne 491, n «[MpaBus  HOPM TEXHUYECKOW 3KCMIyaTaLum
XKUNNLWLHOIo hoHAa», yTBEPXAEHHbIX [MTocTaHoBNeHMeM lMpaBuTenbcTBa PO o1 27.09.2003 r. Ne
170.

B nepBOM 13 3TUX OOKYMEHTOB OonpenenseTcsa coctaB obuiero nMyLecTsa MHOrOKBapTUPHOI O
OoMa, yrnpasJieHne KOTOpbIM, Hapsaay C ApYyrMMn opraHusaumaMmu, MoXXeT ocyllecTBaaTecsa TCXK.
OTOT BONPOC B 0COBbIX KOMMEHTaPUAX HE HY)XJaeTCs, Tak Kak cocTas obLiero nmyuiecrsa
3akperuieH XK PO.

[Janee B yKaszaHHbIX NpaBuax ninaratoTcs Tpe6OBaHI/Iﬂ K coaep>XaHunto obuiero nMyLiecTBa,
KOTOpPblE OO0JIKHbI obecne4ynBaThb:

e cobnogeHmne xapakKTeEPUCTUK HadeXXHOCTU 1 6e3onacHOCTK AoMa;
e 6@30MacHOCTb AJIS XKN3HU 1 3[0POBbS FPakaaH;

* COXPaAHHOCTb UMYLLECTBA (PU3NYECKUX U IOPUONYECKUX NINLL;



* NOCTYMHOCTb MOJIb30BAHUS XXUbIMU U HEXWIIBIMU NOMELLEHUAMU;

* MOCTOSAAHHYIO FOTOBHOCTb U AEEeCrnoCObHOCTb BCEX NHXXEHEPHbIX KOMMYHUKALIWNA;
* nogaep>XaHue apxuTeKTypHoro obanka aoma;

» cobntogeHne NpaB N 3aKOHHbIX MHTEPECOB COOCTBEHHUKOB XUJbS.

MpaBuna Takxxe onpenensaT cocTaB paboT no coaepxaHuio obuiero nMyLLLecTsa B 3aBUCMMOCTH
OT KOHCTPYKTMBHbIX 0COBeHHOCTeN, cTeneHn n3n4eckoro n3Hoca, TEXHNYECKOro COCTOAHMSA
obuiero nmyuiecTsa, NPUPOAHO-KINMATUYECKMX YCIOBMIA PacrosioXkeHnsa gomMa. B HUx noapobHo
paccMaTpuBaeTcsa Bonpoc 06 0693aHHOCTU COBCTBEHHUKOB MOMELLEHUN MO HECEHUIO 0BLLIMX
pacxo[oB Ha cogep)xaHue n peMoHT obLliero nMmyLecTsa.

PaboTbl no coaoepXXaHuMo obuiero nmMmyullecCTBa onpenesieHbol B Ceayoummm coCTtaBe:

e OCMOTP 06LLero MMyLLECTBa C Le/bio BbIABJIEHUS €r0 HEKAYeCTBEHHOIr0 COEPXKaHNS 1 Yrpo3bl
6€30MacHOCTM XXN3HW N 3[0POBbIO FPaXKAaH;

* oCBelleHne MecT obLLiero nNonb30BaHUS;
e obecneyeHmne HOpMMPyEMOWN TeMMepaTypbl B MOMeLLEHNAX 06Wero nosib30BaHnS;

e ybOpKa N CAHUTAPHO-TUTMEHNYECKAs 0YNCTKA MoMeLL,eHnin obLLero nosfb30BaHNA U 3eMefIbHOro
y4yacTKa, Bxoasuiero B obliee nMyLlecTBo;

e c6bop 1 BbIBO3 OLITOBbLIX OTXOO0B;

* 03esieHeHne n 6bnaroyCcTponcTBo;

* MOAr0TOBKA K CE30HHOW 3KCryaTauuu;
* TEKYLUUA N KanuTasibHbIA PEMOHT.

[pyroin HOPMaTUBHBLIN aKT, «lMpaBuia N HOPMbl TEXHUYECKOI 3KCMyaTaLUNum XUINWHOFo oHOa»,
CcoLepXuT cnenytouine TpeboBaHUs:

* OpraHM3auns TeEXHUYECKOro 06Cy)KMBaHNS N TEKYLLLEr0 PEMOHTA XUJINLLHOIo (hOHAa;
* cofep)XaHne NoMeLLeHN N MPULOMHON TePPUTOPUY;
* TeXHU4yeckoe 06CNy)KMBaHNE U PEMOHT XWUJIbIX 34aHUIA Ha Pa3/INYHbIX TEPPUTOPUSAX;

* 0COHEHHOCTU TEXHUYECKOIr0 0OCTY)KMBAHUS N PEMOHTA XWUJbIX 30AaHUIA HA Pa3/INYHbIX
TEppUTOPUSX.

MNMonpobHoe N3/10XKEeHNE BCEX TEXHUYECKUX N OPraHM3aLUMOHHbIX 3a4a4, pellaeMbix npu
3KCMJlyaTauunm MHOFOKBapTUPHOIro AoMa, npeactaBieHo B «MeToamn4yeckoM nocobum rno



COOEPXXAaHNIO N PEMOHTY XUANLWHOIro oHaa» (MAK 2-04.2004), Ans0oLWLEMCA NPUSIOXKEHNEM K
«[paBnnam n HopMaM TEXHUYECKOW 3KCMyaTaumm XUINWHOro poHaga».

N3n0>XeHHbIN NepeveHb 06LWnx TpeboBaHMN K COAEP)KAHUIO N PEMOHTY XXUAULWHOIO hoHAa
CBNOETENbCTBYET He TOJIbKO 0 60/blwOoM 0bbemMe 3afay TexHn4Yeckoro 6,10Ka, HO U 0 BAUSHUN
3TOoro 6,710ka Ha ahPeKTUBHOCTb hYHKLMOHUPOBaHMA TCXK no obecnevyeHnto Kav4ecTsa n
HaOeXXHOCTW 3KCryaTauMm HaxXo4saLeroca B ero ynpasieHUmM KOMnaekca HeBMXnmMoro
nMyLLecTBa.
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